
04  1세대 1주택 비과세 보유 ･ 거주기간 요건

❏ 원칙(소령 §154①)

구    분
양  도  시  기

’03.10.1. ~
’03.12.31.

’04.1.1. ~
’04.12.31.

’05.1.1. ~
’11.6.2.

’11. 6. 3.
이후

’12.6.29.
이후

’17.9.19.
이후

서울･
과천 및

5대신도시

일반
주택

3년 이상 보유
1년 이상 거주

3년 이상 보유
2년 이상 거주

3년 이상
보 유

2년 이상
보 유

’99년
취득주택

1년 이상 보유
1년 이상 거주

3년 이상 보유
2년 이상 거주

위 외의
지역

일반주택 3년 이상 보유
’99년

취득주택 1년 이상 보유 3년 이상 보유

취득 당시 조정대상지역 내 2년이상보유
2년이상 거주

취득 당시 조정대상지역 외 2년이상보유

❏ 조합원입주권 양도시 특례
유        형 요건 조    항

양도일 현재 다른 주택 없는 경우
조합원입주권을 1개 소유한 1세대 
[관리처분계획인가일(또는 인가일 전 철거일) 현재 비
과세 요건을 갖춘 기존주택을 소유하는 세대에 한함]

소법 §89①4
(’16.12.31.이전 소령 
§155⑰)

양도일 현재 1조합원입주권 또는1주택인 경우로서 1주택 취득 후 3년 이내 
조합원입주권 양도[부득이한 사유(소령 §155⑱) 제외]



❏ 주택 양도시 특례
유        형 보유･거주요건 조    항

임대주택법에 따른 건설임대주택 임차일부터 양도일까지 세대전원이 5년 이상 거주 소령 §154①1
협의매수･수용

보유기간 제한 없음
소령 §154①2가

해외이주법에 따른 해외이주 소령 §154①2나
취학, 근무상 형편에 따른 출국 소령 §154①2다
취학, 근무상 형편, 질병의 요양,
그 밖에 부득이한 사유로 양도 보유기간 중 1년 이상 거주 소령 §154①3

거주주택
보유기간 중 2년 이상 거주(최초 거주주택에 대해서만 비과세 적용_평생 
1회로 제한)
⇒ 장기임대주택을 거주목적으로 전환하여 최종 1세대 1주택이 된 경우에는 

직전거주주택 양도 이후 양도차익분만 비과세 
소령 §155⑳

장기저당담보주택 거주기간 제한 없음 (보유 요건은 충족해야 함) 소령 §155의2①,②

조합원입주권 있는 상태의 대체주택 1년 이상 계속 거주 소령 §156의2⑤


